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CURSQO: LIBRO DEL EDIFICIO EXISTENTE

OBJETIVOS DEL CURSO:

Conocer la aplicacion eLEEx como herramienta digital integral para la gestion eficaz del edificio
durante su vida Ufil, con especial atencion a la actualizacion constructiva y energética del parque
inmobiliario.

Conocer las ventajas de disponer de la plataforma eLEEx, que, en resumen, serian las siguientes:

a) Tener toda la documentacion del edificio disponible y actualizada.

b) Disponer de un diagndstico actualizado del estado del edificio.

c) Planificar las infervenciones de mantenimiento periddicas para evitar obras sobrevenidas y
derramas.

d) Conseguir que el edificio se aproxime a las prestaciones de un edificio de nueva construccion
(CTE).

e) Planificar en el tiempo las obras a realizar, su financiacion y las posibles ayudas disponibles.

f) Facilitar la elaboracidon de los diversos documentos que se puedan exigir por Normativa (ITE,
CEE, IEE, LEEX, PAS-E)

Conocer las funcionalidades avanzadas y diferenciales de la plataforma: desarrollo las labores de
conservacion conjuntamente y de forma compartida con los demas agentes involucrados
(Propiedad, Administradores de Fincas, Técnicos, Contratistas). El arquitecto de la casa
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PROFESORADO:

Fernando Avellanas Gracia
Arquitecto
Secretario técnico-gerente del COA Aragdn

Luis Martin Ezama

Arquitecto

Arquitecto Técnico

Disenador de aplicaciones informdticas. Consultor LEEx

Victor J. Carrera Herndndez
Arquitecto
Colaborador LEEx



CURSQO: LIBRO DEL EDIFICIO EXISTENTE

PROGRAMA:

SESION 1: martes 13 de octubre

1. Introduccion.
« Contexto normativo y objeto del eLEEX.
« Filosofia de la aplicacion eLEEx
« Estadisticas avanzadas
« Herramienta eLEEx para el mantenimiento de edificios
« Convenio COAA-CCOATA-COAM
« Darse de alta en e-leex
« Roles de la aplicacion e-leex

2. PRACTICA I: Creacion y edicidn del libro del edificio existente.
« Documentacidon general: Creacidon de un LEEx, datos generales y documentacion del edificio
« Descripcion normalizada
« Estado de conservacion
« Normas de uso y Plan de mantenimiento inicial del edificio
« Plan de actuaciones y renovacion del edificio.
« Resumen LEEx. Pasaporte de renovacion del edificio.
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PROGRAMA:

SESION 2: miércoles, 14 de octubre

3. PRACTICA II: Documentacion y gestion del mantenimiento. El arquitecto de la casa
« Instrucciones de uso.
* Plan de mantenimiento
«  Modbdulo mantenimiento del edificio: gestion del mantenimiento

4. Libro del edificio nuevo (LEN)
« Creacion de libro nuevo
 Relacion LEN-LEEXx
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1. Infroduccion
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Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion
(BOE nUm. 266, de 06/11/1999)

Articulo 7. Documentacidén de la obra ejecutada

Una vez finalizada la obra, el proyecto, con la incorporacion, en su caso, de las modificaciones
debidamente aprobadas, serd facilitfado al promotor por el director de obra para la formalizacion de los
correspondientes trdmites administrativos.

A dicha documentacién se adjuntard, al menos, el acta de recepcion, la relacidon identificativa de los
agentes que han intervenido durante el proceso de edificacion, asi como la relativa a las instrucciones de
uso y mantenimiento del edificio y sus instalaciones, de conformidad con la normativa que le sea de
aplicacion.

Toda la documentacion a que hace referencia los apartados anteriores, que constituird el Libro del
Edificio, serd enfregada a los usuarios finales del edificio.

LA LEY DE ORDENACION DE LA EDIFICACION, A LA HORA DE EXIGIR EL LIBRO DEL EDIFICIO, NO
DIFERENCIA ENTRE OBRA NUEVA Y REHABILITACION
(En los supuestos del articulo 2.2)
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Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion
(BOE num. 74, de 28/03/2006) ) (Modificado por Real Decreto 732/2019)

Articulo 8. Condiciones del edificio

8.1. Documentacion de la obra ejecutada

1. El contenido del Libro del Edificio establecido en la LOE y por las Administraciones Publicas
competentes, se completard con lo que se establezca, en su caso, en los DB para el cumplimiento de
las exigencias bdasicas del CTE.

2. Se incluird en el Libro del Edificio la documentacion de los productos equipos y sistemas que se
incorporen a la obra.

3. Contendrd, asimismo, las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio terminado de conformidad
con lo establecido en este CTE y demds normativa aplicable, incluyendo un plan de mantenimiento del
edificio con la planificacion de las operaciones programadas para el mantenimiento del edificio y de
sus instalaciones.



CURSQO: LIBRO DEL EDIFICIO EXISTENTE

Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion
(BOE num. 74, de 28/03/2006) ) (Modificado por Real Decreto 732/2019)

8.2. Uso y conservacion del edificio

1. El edificio y sus instalaciones se utilizardn adecuadamente de conformidad con las instrucciones de
uso, absteniéndose de hacer un uso incompatible con el previsto. Los propietarios y los usuarios
pondrdn en conocimiento de los responsables del mantenimiento cualquier anomalia que se observe
en el funcionamiento normal del edificio.

2. El edificio debe conservarse en buen estado mediante un adecuado mantenimiento. Esto supondrd la
realizacion de las siguientes acciones:

a) llevar a cabo el plan de mantenimiento del edificio, encargando a técnico competente las
operaciones programadas para el mantenimiento del mismo y de sus instalaciones;

b) realizar las inspecciones reglamentariamente establecidas y conservar su correspondiente
documentacion; y

c) documentar a lo largo de la vida Util del edificio todas las intfervenciones, ya sean de reparacion,
reforma o rehabilitacion realizadas sobre el mismo, consigndndolas en el Libro del Edificio.



CURSQO: LIBRO DEL EDIFICIO EXISTENTE 1. INTRODUCCION

CAMBIO DE PARADIGMA: LA INSPECCION DE EDIFICIOS, DE LA OBLIGACION DE C,ZONSERVACIC')N, DESDE EL
CONOCIMIENTO DEL EDIFICIO A LA MEJORA SOSTENIBILIDAD EL AHORRO ENERGETICO Y LA DESCARBONIZACION

ITE IEE LEE

2002
2011
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Real Decreto-ley 8/2011, de 1 de julio, de medidas de apoyo a los deudores hipotecarios, de control del
gasto publico y cancelacién de deudas con empresas y auténomos contraidas por las entidades
locales, de fomento de la actividad empresarial e impulso de la rehabilitacién y de simplificaciéon
administrativa

Generaliza la inspeccion técnica de edificios, estableciendo su obligatoriedad y sus requisitos esenciales.
(Art. 21) )
INCONSTITUCIONAL POR AFECTAR COMPETENCIAS AUTONOMICAS

Ley 8/2013 de rehabilitacién, regeneracién y renovacién urbanas
TITULO I. Art. 4 a 6

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitaciéon Urbana
Articulo 29. Apartados 1 a 6.

2 a 6 Regula la identificacion del inmueble, el contenido del Informe de Evaluacion de Edificios, su
periodicidad, asi como el tipo de infraccion que supone su incumplimiento ]
INCONSTITUCIONAL APARTADOS 2 A 6 POR AFECTAR COMPETENCIAS AUTONOMICAS

Real Decreto 233/2013 por el que se regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la
rehabilitacién edificatoria, y la regeneracién y renovacién urbanas, 2013-2014

ANEXO II. Modelo tipo de informe de evaluacion de los edificios.

REGULACION INDIRECTA DE SU CONTENIDO
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ITE EN COMUNIDAD DE MADRID

Municipios con ordenanaza reqguladora ITE:

Madrid, Alcald de Henares, Alcobendas, Algete, Arganda del Rey, Collado-Villalbag,
Galapagar, Getafe, Fuenlabrada, Fuente el Saz del Jarama, Pinto, Rivas Vaciamadrid, San
Sebastidn de los Reyes, Tres Cantos, Valdemoro.

Ayuntamiento de Madrid: Ordenanza de Conservacion, Rehabilitacion y Estado Ruinoso de
las Edificaciones. Aprobada por Acuerdo Pleno de 30 de noviembre de 2011.
BOAM nuUmero 6580 de 27 de diciembre de 2011.

IEE EN COMUNIDAD DE MADRID:
Decreto 10,3/201 6, de 24 de octubre, por el que se regula el IEE y se crea el Registro
Intfegrado Unico de Informes de Evaluacion de los Edificios de la Comunidad de Madrid.

Contenido (Articulo 4)

« La evaluacion del estado de conservacion del edificio

« La evaluacion de las condiciones bdsicas de accesibilidad universal y no discriminacion
de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion del edificio.

« La certificacion de la eficiencia energética del edificio

APLICACION DE REFERENCIA: https://iee.mivau.gob.es/
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Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre, por el que se regulan o e Y T
los programas de ayuda en materia de rehabilitacién nmpmsirososd
residencial y vivienda social del Plan de Recuperacion,
Transformacion y Resiliencia.
(BOE nUm. 239, de 06/10/2021)

ANEXO I: Informacion minima del Libro del edificio existente
para la reh,obili’rocién
REGULACION INDIRECTA DE SU CONTENIDO

Real Decreto 326/2026, de 22 de abiril, por el que se regula el
Plan Estatal de Vivienda 2026-2030.
(BOE num. 99, de 23/04/2026)

ANEXQO lIl. Libro del Edificio Existente para la rehabilitacion

El objetivo del Libro del Edificio Existente para la rehabilitacion
(LEEx) es fomentar la demanda de una rehabilitacion profunda
y de alta calidad en los edificios, que permita adecuar el
parque edificado a las necesidades actuales y a la demanda
social, cumplir los objetivos europeos e impulsar la actividad de
este sector de en el medio y largo plazo.

REGULACION INDIRECTA DE SU CONTENIDO
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Real Decreto 326/2026, de 22 de abiril, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2026 -
2030. (BOE num. 99, de 23/04/2026)

ANEXO lll. Libro del Edificio Existente para la rehabilitacion
ANADE UNA SALVEDAD

“[...] Cuando, en el municipio o en la comunidad auténoma en que se situa el edificio
objeto de este Libro, exista normativa que desarrolle un modelo propio de Inspeccion
Técnica de Edificios, de Informe de Evaluacion del Edificio o un instrumento andlogo, que
incluya todos los aspectos que forman parte del contenido minimo del Libro, se admitird
dicho modelo en sustitucion de este, siempre que este suscrifo por técnhico competente, se
haya cumplimentado y framitado de acuerdo con lo establecido en la normativa que le
sea de aplicacion y esté actualizado de conformidad con la misma. En los casos en que la
informacion que aporten solo responda parcialmente al citado contenido minimo del Libro,
se incorporara directamente y se cumplimentard el resto”




CURSQO: LIBRO DEL EDIFICIO EXISTENTE 1. INTRODUCCION

CONTENIDO DE LIBRO DEL EDIFICIO EXISTENTE

BLOQUE O BLOQUE | BLOQUE I
« IDENTIFICACION DEL EDIFICIO * 1.1 DOCUMENTACION DEL EDIFICIO Y SU * 1.1 DIAGNOSTICO DEL POTENCIAL DE
ESTADO DE CONSERVACION MEJORA DE LAS PRESTACIONES DEL
« DATOS URBANISTICOS EDIFICIO
« REGIMEN DE PROPIEDAD * 1.2 MANUAL DE USO Y MANTENIMIENTO * 1.2 PLAN DE ACTUACIONES PARA LA

RENOVACION DEL EDIFICIO
 TECNICO REDACTOR
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A continuacion, se relacionan los contenidos minimos del Libro del edificio existente para la rehabilitacion a los
efectos del anexo | del RD 853/2021, y del anexo Ill del RD 326/2026:

A) Bloque I:
1. Caracteristicas constructivas del edificio, su estado de conservacion y mantenimiento y las deficiencias
constructivas funcionales, de seguridad y de habitabilidad observadas.

2. El comportamiento energético del edificio, mediante el Certificado de Eficiencia Energética, firmado por
el técnico competente.

3. Lasinstrucciones de uso y mantenimiento del edificio y sus instalaciones,

B) Bloque II:

1. Eldiagndstico del potencial de mejora de las prestaciones del edificio, en relacion con los requisitos
bdsicos definidos en la LOE, y

2. Un Plan de actuaciones para la renovacion del edificio que permita alcanzar su optimo nivel de mejora,
mediante una intervencion, en su caso, por fases priorizada y valorada econdmicamente.
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BLOQUE O

A. Identificacion del edificio:
I. Referencia/s catastral/es.
ii. Localizacion (Direccion; Municipio; Comunidad Autdbnoma; Plano de emplazamiento).
iii. Tipo edificio (unifamiliar/plurifamiliar).

B. Datos urbanisticos.

C. Propietario/representante legal de la propiedad.
i.  Nombre y Apellidos/Razdn social.
ii. NIF.
i. Domicilio (Direccion; Municipio; Comunidad Autbnoma).

D. Técnico redactor del Libro.
i.  Nombre y Apellidos/Razdn social.
ii. NIF
ii. Domicilio (Direcciéon; Municipio; Comunidad Autdnoma)
iv. Titulacion
v. Colegiacion (Colegio profesional; N.° colegiado)
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BLOQUE |

1.1 Documentacion del edificio y su estado de conservacion

a) Informe de Inspeccidn Técnica de Edificios (ITE), o bien el Informe de Evaluacion del Edificio (IEE) o
instfrumento andlogo, suscrito por técnico competente, cumplimentado y tramitado de acuerdo con lo
establecido en la normativa que le sea de aplicacion, y vigente (o actualizado, si fuera necesario) de
conformidad con la misma.

A. Datos generales del edificio:

I. Parcela (superficie).

ii. Edificio (fipologia; superficie construida; altura; ano de construccidon; documentacion grafica: planos y
fotografias).

ii. NUmero de plantas (sobre rasante; bajo rasante) y usos secundarios.

iv. Viviendas (nUmero; superficie).

v. Locales (nUmero; superficie).

vi. Aparcamiento (superficie; niUmero de plazas).

vii. NUcleos de comunicacion vertical (nUmero; con/sin ascensor).

viii. Archivos graficos: se incluird, al menos, plano de emplazamiento y fotografia de la fachada o fachadas.

B. Documentacion administrativa (licencias o expedientes)
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BLOQUE |

I.1 Documentacion del edificio y su estado de conservacion (continuacion)

C. Descripcidn de los sistemas constructivos del edificio:
C. Cimentacion.
D. Estructura.
E. Cerramientos verticales y cubiertas.
F. Instalaciones

D. Estado de conservacion:

i.  Datos generales de la inspeccion.
ii. Historico de inspecciones previas.
ii. Valoracion del estado de conservacion del edificio:
Cimentacion.
Estructura.
Cerramientos verticales y cubiertas.
Instalaciones.
iv. Existencia de peligro inminente.
v. Valoracion final del estado de conservacion del edificio
vi. Descripcion de las deficiencias de conservacion del edificio.
vii. Documentacion disponible sobre las instalaciones comunes del edificio.
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BLOQUE |

I.1 Documentacién del edificio y su estado de conservacidon (continuacién)

b) Certificado de Eficiencia Energética

Firmado por el técnico competente, registrado y vigente, correspondiente al estado actual del edificio en el
momento de la redaccion del Libro del edificio existente.

c) Documentaciéon complementaria disponible
Se podrd anadir (no obliga) informacidn que pueda ser recopilada para la descripcion del edificio y sus
condiciones que se considere relevante, como pueden ser: informacion grafica o descriptiva, modelo del edifico

(bim/digital twin), planos y secciones, auditorias, informes especificos, etc.

d) Accesibilidad

Se ha anadido el apartado de accesibilidad, en linea con el contenido del Libro del Edificio Existente
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BLOQUE |

|.2 Manual de uso y mantenimiento

Incluird la documentacion bdsica para describir las actuaciones necesarias para garantizar el mantenimiento del

edificio, asi como su adecuada utilizacion.

Contendrd al menos los siguientes apartados:

a) Instrucciones de uso y funcionamiento del edificio, incorporando, en su caso, limitaciones de uso (cubiertas o
azoteas fransitables o no transitables, protecciones...), condiciones de uso de las instalaciones comunes, etc.

b) Plan de conservacion y mantenimiento, distinguiendo entre el plan de conservacion de los elementos
constructivos del edificio (periodicidad de mantenimiento, reposicidon, incidencias, acopios necesarios...) y el
plan de mantenimiento de las instalaciones (periodicidad de mantenimiento, revisiones, reposicion,
incidencias, inspecciones técnicas...).

c) Registro de incidencias y operaciones de mantenimiento.

d) Contratos de mantenimiento, si los hubiera.

e) Registro de actuaciones en el edificio.

f) Recomendaciones de utilizacion y buenas prdcticas: advertencias y consejos relativos a las distintas viviendas
del edificio en funcion de sus especiales caracteristicas derivadas de su orientacion, condiciones de
ventilacion, su ubicacion en el edificio, sus acabados, efc., que puedan servir como referencia cuando se
vayan a realizar actuaciones de forma individual o privativa (sustifucion de ventanas, instalacion de
protecciones solares, aislamiento térmico o acustico de elementos individuales, modificaciones en acabados
de suelos que afecten al aislamiento acustico por poder evitar ruidos de impacto en otras viviendas, etc.). Se
podrdn aportar referencias a guias de conservacion y mantenimiento existentes.
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BLOQUE I

II.1 Potencial de mejora de las prestaciones del edificio

Se realizard el estudio del potencial de mejora del edifico partiendo del andlisis de sus prestaciones en relacion
con los requisitos basicos definidos en la LOE. Complementariamente, el informe podrd contener también un
diagndstico sobre otfras exigencias como digitalizacion, sostenibilidad, ciclo de vida, efc.

A. Seguridad de utilizacién y accesibilidad:

I. 1. Condiciones funcionales del edificio.

ii. ii. Dotacion de elementos.

iii. iii. Dotacion y caracteristicas de la informacioén y la senalizacion.
iv. iv. Valoraciéon y evaluacion del potencial de mejora.

B. Seguridad contra incendios.

i. Condiciones de evacuacion del edificio

ii. Condiciones para limitar el desarrollo y propagacion de incendio (interior y exteriormente).

ii. Condiciones de las instalaciones de proteccion confra incendios: adecuacion y mantenimiento. Equipos
de deteccion, alarma y extincion.

iv. Valoraciéon y evaluacion del potencial de mejora.
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BLOQUE I

II.1 Potencial de mejora de las prestaciones del edificio (continuacion)
C. Habitabilidad: Salubridad.

i.  Condiciones de ventilacion (garagjes, salas comunes, salas instalaciones, viviendas, aseos, efc.).
ii. Condiciones del sistema de recogida de residuos.

ii. Medidas de proteccion si el edificio estd en zona de riesgo por radon.

iv. Sistemas de ahorro de agua.

v. Valoracién y evaluacion del potencial de mejora.

D. Habitabilidad: Eficiencia energética.

i. Certificacion de eficiencia energética del edificio

ii. Documentacion complementaria: Andlisis del comportamiento energético en condiciones reales (no
normalizadas) del edificio; pruebas especificas como termografias o ensayos de estanqueidad al aire;
etc.

ii. Valoraciéon y evaluacion del potencial de mejora.
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BLOQUE I

II.1 Potencial de mejora de las prestaciones del edificio (continuacion)
E. Habitabilidad: Proteccién contra el ruido.

i.  Condiciones de proteccion frente al ruido interior y exterior.

ii. Condiciones de proteccion frente a los ruidos de instalaciones (ascensor, maquinas en cubiertas,
fachadas o patios, redes de aguq, sanitarios, etc.), y de recintos de actividades en el edificio colindantes
con las viviendas.

ii. Valoraciéon y evaluacion del potencial de mejora.

F. Otros: Deteccion de presencia de amianto para su eliminacion; deficiencias de las cubiertas que pudieran
afectar a la seguridad de las personas que realicen trabajos de reparacion, mantenimiento e inspeccion sobre
las mismas; digitalizacidn, monitorizacién, sostenibilidad y ciclo de vida, etc.
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BLOQUE I

II.1 Potencial de mejora de las prestaciones del edificio (continuacion)

Informe del potencial de mejora

Establece conclusiones del andlisis realizado: estado de conservacion, diagndstico de su éptimo potencial de
mejora, para plantear las intervenciones técnica y econdmicamente viables que sean mds adecuadas para el
edificio en el Plan de actuaciones para la renovacion del edificio.

Determinard la mdaxima capacidad viable de actuacion sobre el edificio, con independencia de los niveles de
las exigencias reglamentarias, de forma que se plantee el mayor incremento posible de sus prestaciones con
vistas a aprovechar todos sus beneficios (ahorro de energia, mejora de la habitabilidad y el confort, mejora de
las condiciones de utilizacion y accesibilidad, incorporacion de avances tecnoldgicos, etfc.).

En materia energética se establecerdn las posibilidades de reduccion de la demanda energética del edificio
mediante la intervencion en la envolvente (pérdidas por fransmision) y en la ventilacion, asi como la mejora de
la eficiencia energética de las instalaciones, la incorporacion de medidas de control o monitorizacion y el uso
de energias renovables.
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BLOQUE I

Il. 2 Plan de Actuaciones para la Renovacion del Edificio
Plan de Actuaciones para la Renovacion

= Descripcion de las distintas actuaciones o fases establecidas, considerando en todo caso el cardcter global
del edificio, evitando que se produzcan mermas de calidad al interferir en elementos o condiciones que
afectan al resto de |las prestaciones (criterio de no empeoramiento).

= Se establecerd una programacion y priorizacion de esas actuaciones, de forma Unica o por fases que se
pudieran ejecutar de forma independiente, considerando las sinergias e interacciones entre actuaciones que
permitan facilitar su realizacion y favorecer la reduccion de costes y de plazos de ejecucion.

= Se establecerd un cronograma y, con cardcter orientativo, la valoracion econdmica prevista (rangos de
importes) tanto para cada fase como para el total de la intervencion.
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BLOQUE I

Il. 2 Plan de Actuaciones para la Renovacion del Edificio (continuacion)

Deberd incluir especificamente:

Actuaciones previas o urgentes (conservacion/reparacion de danos y patologias) que deban realizarse.
Racionalizacion del uso y la gestion del edificio hasta que se puedan hacer las obras o actuaciones de
rehabilitacion

Medidas o conjuntos de medidas que permitirdn alcanzar un ahorro técnica y econémicamente viable en
consumo de energia primaria no renovable (Cep,nren) superior al 30 %, indicando el ahorro estimado en cada
caso. Al menos, para cada uno de los tres niveles siguientes: reduccion del consumo de energia primaria no
renovable entre el 30 % y el 45 %, entre el 45 % y el 60 %, y superior al 60 %. En caso de que no sea posible
alcanzar un ahorro en Cep,nren superior al 30 %, deberd justificarse dicha imposibilidad, asi como el valor
mdaximo de ahorro posible estimado.

Para cada medida o conjunto de medidas propuestas, se deberd indicar la reduccion estimada del consumo
de energia final (por vector energético) total y por servicios, asi como el uso de energias renovables.

Las medidas o conjuntos de medidas propuestas tendrdn en cuenta la forma de ocupacion y el uso del
espacio, asi como la propia partficipacion de las personas usuarias.

Una valoracién cualitativa o cuantitativa (cuando sea posible) de las mejoras sobre el resto de las prestaciones
del edificio, como la calidad ambiental interior, las condiciones de seguridad (de uso 0 en caso de incendio) o
la accesibilidad.

Se describirdn, como informacion al usuario, las ventajas pretendidas con la mejora de las diferentes
prestaciones derivada de la ejecucion de la actuacion o actuaciones propuestas.
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f) Implementacién de hemramientas electrénicas y digitales para agilizar y facilitar la informacion,
la gestion y la elaboracion de documentacion, como la creacidon de un portal web con las
caracteristicas de “Oficina de Rehabilltacion Virtual’, de una aplicacién para la elaboracion del
Libro del Edificio Existente, documento necesario para solicitar las ayudas de los programas de
rehabilitacion de edificios, y los que sean necesarios para realizar las funciones sefialadas

Rehabilita
Aragon

Firma del convenio para la puesta en marcha de las Oficinas de Rehabilitacién del Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia en Aragdn.

En la foto (de izg a dcha) D Verdnica Villagrasa, directora general de Vivienda, D. Carlos Turégano, vicedecano del COAA, D. José Luis Soro, consejero del departamento de
vertebracion del territorio, movilidad y vivienda y D. José Miguel Sanz, presidente de turno del CCOAATA.
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Coleglo arquitectura
Arquitectos técnica
Aragon DO (e por

Firma del convenio para la explotacion de la aplicacion del Libro del Edificio Existente en Aragdn el 8 de marzo de 2022 en la
sede del Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Zaragoza.

En la foto (de izg a dcha) D. Pedro Navarro, decano del COAA, D. José Miguel Sanz, presidente del COAAT-HU y presidente de
turno del CCOAATA, D. Rafael Gracia, presidente del COAAT-Z y D. José Juan Salvador, presidente del COAAT-T



CURSQO: LIBRO DEL EDIFICIO EXISTENTE

FILOSOFIA DE LA APLICACION

= REGLADA: Generacion del Libro del Edificio Existente tal como establece el RD
853/2021, y adaptado a la Guia elaborada por el CSCAE, CGATE y el IETCC-
CSIC (Inst. Eduardo Torrojal).
DIGITAL
= DIGITAL: andlisis y diagndstico de la situacion real del edificio y sus potenciales
de mejora generando una base de datos alojada en la nube.
rURCIoNAE =  AUTOMATIZACION: Toma de datos, evitando solicitar informacién que se
pueda obtener de fuentes existentes. Generacidon de automatismos para
ayuda a los técnicos en la redaccion de los LEE.
= CAPTACION DE DATOS: Datos catastrales excepto en Pais Vasco y Navarra,
donde se intfroducen mediante archivo csv. Lectura de datos CEEE desde XML.

= DINAMICA: Es una herramienta viva, repositorio de todas las
actuaciones realizadas, gestion de mantenimientos, historico de inspecciones,
planes de mantenimiento o cumplimiento de mejoras planificadas. Expediente
completo de la vida del edificio.



CURSQO: LIBRO DEL EDIFICIO EXISTENTE

FILOSOFIA DE LA APLICACION

= RESPONSABLE: El técnico siempre tiene la Ulfima palabra antes de validar.
Permite siempre infroduccidn manual de datos o generacion de registros
personalizados.
DIGITAL
= FUNCIONAL: Gestion de avisos de mantenimiento mediante calendario.
Recopilatorio de actuaciones en el edificio. Una herramienta que abre la
i puerta al “técnico de la casa” o consultor de mantenimiento, un nuevo nicho
FUNCIONAL OPERATIVA de 'I'rObOjO.
= ESTRATEGIA: Permite la ordenacion de las medidas de mejora y le generacion
TR de estrategias para la rehabilitacion

= BIG-DATA: Explotacion de datos por agentes implicados para disponer de
informacion para poder disenar acciones en rehabilitacion mas ajustadas a las
necesidades. Administraciones publicas, Colegios profesionales y Consejos
Superiores.



CURSQO: LIBRO DEL EDIFICIO EXISTENTE

FILOSOFIA DE LA APLICACION

BOE BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO o
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Libro del Edificio Existente
Indice comentado
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anexo Il del RD 326/2026



CURSQO: LIBRO DEL EDIFICIO EXISTENTE

FILOSOFIA DE LA APLICACION
EN LINEA CON EL LIBRO DIGITAL DEL EDIFICIO DE LA COMISION EUROPEA...

Un libro digital de registro del edificio, es un depdsito comun para todos los datos de construccion relevantes. Eso
facilita la fransparencia, la confianza, la toma de decisiones informada y el intercambio de informacion dentro del
sector de la constfruccion, entre los propietarios y ocupantes de edificios, instituciones y autoridades publicas.

PAS-E

Pasaporte del edificio
g fund a por s

<o | =2 Comwmission

Un libro digital de registro del edificio, es una herramienta dindmica que permite una variedad de datos,
informacion y documentos a registrar, acceder, enriquecer y organizar bajo diferentes categorias. Representa un
reqistro de los principales eventos y cambios en la vida de un edificio, ciclo de vida, como cambio de propiedad,
tenencia o uso, mantenimiento, renovacion, asi como ofras intervenciones. Como tal, puede incluir documentos
administrativos, planos, descripcion del terreno, del edificio y sus alrededores, sistemas técnicos, trazabilidad y
caracteristicas de los materiales de consfruccion. Los datos de rendimiento, tales como uso operativo de energia,
calidad del ambiente interior, construccion inteligente y emisiones en el ciclo de vida, y enlaces o informacion
sobre las calificaciones y certificados de construccion. Como resultado, tfambién permite la circularidad en el
enforno consfruido.



CURSQO: LIBRO DEL EDIFICIO EXISTENTE 1. INTRODUCCION

FILOSOFIA DE LA APLICACION
SISTEMA DE INTEGRACION DE NUEVOS MODULOS

LEN Libro del

" LEEX Inicial
edificio nuevo

LEEX
Mantenimiento

Libro vivo




CURSQO: LIBRO DEL EDIFICIO EXISTENTE

ESTADISTICAS AVANZADAS
ARQUITECTURA DE LA SOLUCION

=  Aplicacion web

= Base de datos MySQL

= Entorno de produccion en AWS (Amazon web services)

= Lenguaje de programacion Backend: JAVA

= |Lenguaje de programacion Frontend: React)S adaptable a pantallas

= Desarrollo de aplicaciéon en funcionalidades mediante contenedores (dockere!

= Aplicacion escalable por diseno en microservicios

= Uso de tecnologias sin coste de licencia

= Diseno adaptado a multilenguaje

= Captacion de datos y almacenamiento sin pérdida.
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LIBRO DEL EDIFICIO EXISTENTE
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ESTADISTICAS AVANZADAS
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CURSQO: LIBRO DEL EDIFICIO EXISTENTE 1. INTRODUCCION

HERRAMIENTA eLEEx PARA EL MANTENIMIENTO DE EDIFICIOS

/“"\JI

CONSERVACION $” MANTENIMIENTO MEJORAS

Reparaciones

PLANIFICACION & SEGUIMIENTO
Coste Gestion del

Diagndstico € Manual de uso

Deficiencias Plan de
constructivas conservaciéon y

Comportamiento mantenimiento
energético

Accesibilidad

Adaptacion a CTE Prioridad mantenimiento
Mejoras

energéticas

Oportunidad Registro digital de
actuaciones

Libro vivo




CURSQO: LIBRO DEL EDIFICIO EXISTENTE

CONVENIO DE COLABORACION COA ARAGON-CCOAATA-COAM

Colegio

I Oficlat
n c G ——

Aragon

arquitectura
/ ‘ técnica

ARQUITECTOS
DE MADRID

COAM ‘ OICIAL

7 arquitecto

de la casa.

CONVENIO MARCO DE COLABORACION ENTRE EL COLEGIO OFICIAL
DE ARQUITECTOS DE MADRID, EL CONSEIO DE COLEGIOS DE LA
ARQUITICTURA TECNICA Df ARAGON Y 1L COLIQIO OFICIAL OF
ARQUITECTOS DE ARAGON PARA EL ACCESO Y USO DE LA
PLATAFORMA clEEs

i b, [ BOFRM00 HERRAEZ RODMIGUEL Docans #e Coingw Ol #¢
Ao 08 Waond, o0 DL F SO0STISNS. ¢ Guweido s ev b eabe Mot &

CONDICIONES

Acceso a la plataforma eLEEx en condiciones
econdmicas mas ventajosas mediante tarifa
especifica COAM: 24,00 € +IVA (2024)

Formacion inicial y recursos de ayuda

Curso de formacion en la oferta formativa del
COAM

Compromisos funcionales y normativos de la
plataforma
o Modulo de mantenimiento (a disposicion)
o Modulo Liebro del Edificio Nuevo (inicio
desarrollo)

Personalizacién y adaptacion a normativa
especifica

Difusion y colaboracion institucional



CURSQO: LIBRO DEL EDIFICIO EXISTENTE

DOCUMENTOS DE APOYO
Libro del Edificio Existente INDICE COMENTADO DEL LIBRO DEL EDIFICIO EXISTENTE

Indice comentado

Elaborada por:

» Unidad de Calidad en la Construccion del Instituto de Ciencias de la Construccion Eduardo
Torroja - CSIC

= Consejo General de la Arquitectura Técnica de Espana

= Consejo Superior de Colegios de Arquitectos de Espana

Descarga guia: https://www.cscae.com/index.php/component/ijdownloads/send/16-
documentos-cscae/51-quia-para-la-elaboracion-del-libro-del-edificio-existente

Jornada de presentacion de la guia: hitps://youtu.be/fOM-Fa3iM7Y

MANUAL DE INSTRUCCIONES APLICACION elLEEx

LEEX . . . .y
Libro del Manual de instrucciones de la aplicacion eLEEX

Edificio

Existente Ultima versién: 2/03/2026

Descarga el manual:

https://www.coaaragon.es/VerFicherosVarios.aspx2Tipo=CONTENIDO MENU&Fichero=CONTENID
O MENU 377 2026 10 12 31 13374.pdf&Nombre=MANUAL+APLICACI%Cc3%93N+LEEX+V020326.p
df

. -~


https://www.coaaragon.es/VerFicherosVarios.aspx?Tipo=CONTENIDO_MENU&Fichero=CONTENIDO_MENU_377_2026_10_12_31_13374.pdf&Nombre=MANUAL+APLICACI%c3%93N+LEEX+V020326.pdf
https://www.coaaragon.es/VerFicherosVarios.aspx?Tipo=CONTENIDO_MENU&Fichero=CONTENIDO_MENU_377_2026_10_12_31_13374.pdf&Nombre=MANUAL+APLICACI%c3%93N+LEEX+V020326.pdf
https://www.coaaragon.es/VerFicherosVarios.aspx?Tipo=CONTENIDO_MENU&Fichero=CONTENIDO_MENU_377_2026_10_12_31_13374.pdf&Nombre=MANUAL+APLICACI%c3%93N+LEEX+V020326.pdf
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https://youtu.be/f0M-Fa3jM7Y
https://youtu.be/f0M-Fa3jM7Y

CURSQO: LIBRO DEL EDIFICIO EXISTENTE

$EL LEEx

¥EXPERTOS LEEX
Libro del
Edificio

Existente

LARGA
VIDAALOS
EDIFICIOS

Inicia sesion para continuar.

o

[[] Heleido los términos ¢ Olvidaste la contrasefia?

INICIO DE SESION

ACCESO A LA APLICACION
hitps://eleex.es
hitps://leex.es



https://eleex.es/
https://leex.es/

CURSQO: LIBRO DEL EDIFICIO EXISTENTE

Nueva actualizacion activa .
desde el 16 de julio.

REGISTRARSE !EN
LA APLICACION
https://leex.es

SOPORTE APLICACION:
soporte@e-leex.com

Colegios

o


https://leex.es/
mailto:soporte@e-leex.com
mailto:soporte@e-leex.com
mailto:soporte@e-leex.com

CURSQO: LIBRO DEL EDIFICIO EXISTENTE

TIPO DE USUARIO:
TECNICO REDACTOR

Arquitectos o Arquitectos Técnicos

TECNICO MANTENIMIENTO
Arquitectos o Arquitectos Técnicos

* CREAR Y EDITAR LIBRO
oDocumentacion general (ver y editar)
o Descripcién normalizada (ver y editar)
o Estado de conservacion (ver y editar)
oAnalisis prestacional (ver y editar)
oPlan de Mantenimiento incial (ver y editar)
oPlan de actuaciones y renovacion (ver y editar)

* BORRAR LIBRO
* RELACIONAR OTROS USUARIOS
* SOLICITAR PASO LEN A LEEX Y DE LEEX A MANTENIMIENTO/LIBRO VIVO
e DESCARGAR
= PDF entero

® PDF resumen
= Plan de mantenimiento inicial

¢ EDITAR LIBRO

oDocumentacion general ( ver y editar)

o Descripcién normalizada ( ver y editar)

o Estado de conservacion ( ver y editar)
oAnalisis prestacional ( ver y editar)

oPlan de Mantenimiento ( ver y editar)

oPlan de actuaciones y renovacion ( ver y editar)
o Mantenimiento del edificio ( ver y editar)

RELACIONAR OTROS USUARIOS

MANTENIMIENTO
oDocumentacidon de mantenimiento: empresas, contratos, plan anual

o Gestion de mantenimiento: gestidn operaciones, gestion plan de mejoras,
registro de intervenciones

DESCARGAR
o PDF entero

o PDF resumen ' arquitecto
oPlan de mantenimiento

de la casa.

CADA TIPO DE USUARIO TIENE UNOS DETERMINADOS PERMISOS PARA VISUALIZAR O EDITAR PARTES DEL LIBRO.



CURSQO: LIBRO DEL EDIFICIO EXISTENTE 1. INTRODUCCION

TIPO DE USUARIO:

ADMINISTRADOR DE FINCAS
o : . L PROPIETARIOS
Administrador de fincas, gestores, propietarios individuales

* EDITAR LIBRO e DESCARGAR
o Documentacion general o PDF resumen
= Agentes oPlan de mantenimiento o resumen de mantenimiento realizado
= Técnicos

= |TE, IEE o instrumento analogo

= Licencias y documentacién
oDescripcion y estado de conservacion del edificio

= Histdrico de descripciones

= Histdrico de inspecciones

= Histérico de analisis prestacional
o Mantenimiento del edificio

= Empresas de mantenimiento

= Contratos de mantenimiento

= Plan anual de mantenimiento

= Registro de intervenciones

* DESCARGAR
= PDF entero
= PDF resumen
= Plan de mantenimiento inicial

CADA TIPO DE USUARIO TIENE UNOS DETERMINADOS PERMISOS PARA VISUALIZAR O EDITAR PARTES DEL LIBRO.



CURSQO: LIBRO DEL EDIFICIO EXISTENTE

2. PRACTICA I: CREACION Y EDICION DE UN LIBRO DEL EDIFICIO EXISTENTE




CURSQO: LIBRO DEL EDIFICIO EXISTENTE

4. LIBRO DEL EDIFICIO NUEVO




CURSQO: LIBRO DEL EDIFICIO EXISTENTE

Agentes intervinientes (nuevo menu Obra nueva)

CREAR LE.N Documentacién de obra: (nuevo menu Obra nueva)
Referenciado a parcela catastral o Documentacidn minima LOE/CTE

= Proyecto de ejecucion

» Certificado Final de Obra Visado

» Licencia de obras

* Licencia de primera ocupacion o utilizacion

» Relacion de controles realizados durante la ejecucion de obra

MODIFICACION MENU LATERAL = Ofros
Generacion de nuevo apartado o Certificados de eficiencia energética del edificio terminado

SSPECIfico para obra nueva o Documentos técnicos e instalaciones

o Documentacion registral
00 Obra Nueva A

- Agentes intervinientes o Segurosy garantias

cumel

Descripcion de los sistemas constructivos del edificio (mismo menU LEEx)
- Documentacion minima LOE/CTE o . ,
- Certificados de eficiencia Uso y mantenimiento (mismo menu LEEx)

energética del edificio terminado

I¥ o Instrucciones de uso y funcionamiento del edificio
- Documentos técnicos e

heldiaciohes o Plan de conservacién y mantenimiento
- Documentacién registral

- Seguros y garantias o Recomendaciones de utilizacion y buenas prdcticas



00 Obra Nueva
Agentes intervinientes
Documentacion de obra

01 Documentacion general
Datos generales

Documentacion del edificio

02 Descripcion normalizada
Historico de descripciones
Descripcién normalizada en
curso

03 Estado de conservacion
Histdrico de inspecciones
Inspeccién en curso
Deficiencias detectadas

04 Analisis Prestacional
Historico de analisis
prestacionales
Analisis prestacional en curso

CURSQO: LIBRO DEL EDIFICIO EXISTENTE

Documentacion minima LOE/CTE
Certificados de eficiencia energética
del edificio terminado

Documentos técnicos e instalaciones
Documentacion registral
Seguros y garantias

Identificacion
Datos urbanisticos
Agentes

Técnicos

ITE, IEE o0 instrumento analogo
Licencias y documentacion
Contratos de mantenimiento
Registro de actuaciones

Evaluacion de accesibilidad

Seguridad de utilizaciony accesibilidad
Seguridad contra incendios

Salubridad

Certificado de eficiencia energética
inicial

Ahorro de energia: Eficiencia energética
Proteccion contra el ruido

Otras prestaciones a analizar

05 Plan de mantenimiento

06 Plan de actuacionesy
renovacion

07 Mantenimiento del
edificio

Recomentaciones de utilizacion
y buenas practicas
Instrucciones de usoy
funcionamiento del edificio
Plan de conservaciony
mantenimiento

Plan de actuaciones para la
renovacion del edificio
Resumen final delitinerario de
rehabilitacion y mantenimiento

Documentacion de
mantenimiento
Empresas de mantenimiento
Contratos de mantenimiento
Plan anual de mantenimiento
Gestion de mantenimiento
Registro de operaciones de
mantenimiento
Gestion de mejoras
Incidencias, reparaciones y otras obras



CURSQO: LIBRO DEL EDIFICIO EXISTENTE 4. LIBRO DEL EDIFICIO DE OBRA NUEVA

RELACIONADOS
MEDIANTE CODIGO
UNICO

LEN Libro del

" LEEX Inicial
edificio nuevo

LEEX
Mantenimiento

Libro vivo
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